Bebauungsplan "Bauhof”

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Sontheim hat in der Sitzung am 12.04.2021 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Bauhof"
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
"Flur- / Wirtschaftsweg und ErschlieBung gemeindlicher Bauhof"

StraBenbegrenzungslinie

vy Ein- bzw. Ausfahrtbereich

(die Umsetzung einer deutlich untergeordneten, zusatzlichen
Zufahrt, i. S. einer "Behelfszufahrt", mit max. 8 m Breite zu Flur-/
Wirtschaftswegeflache FI.-Nr. 505/13 ist zuldssig)

5. Griinflachen

offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
"Anlagen- / Baugebietseingriinung - Gehélzpflanzung"

/// offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung

A "Anlagen- / Baugebietseingriinung - Geholzpflanzung und
Zulassigkeit zur Umsetzung einer zusétzlichen Zufahrt,

i. S. einer "Behelfszufahrt", mit max. 8 m Breite zu Flur-/
Wirtschaftswegeflache FI.-Nr. 505/13"

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

"Anlagen- / Baugebietseingriinung - extensiv genutztes
Griinland"; Flachenhafte Extensivierung, Entwicklung
artenreiche Griinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von
standortheimischen Laubbaumen mind. 2. Wuchsordnung;
alternativ ist bei frei stehenden Einzelgehélzen auch die
Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen zulssig
festgesetzter Baumstandort;

Anpflanzung heimisches Obstgehdlz
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zu erhaltendes Einzelgehélz bzw. zu erhaltender Einzelgehélz-
standort; die Bestandsgehdlze sind grundsatzlich zu erhalten;
bei Erfordernis einer Neupflanzung ist ein Laubgehdlz mind.

2. Wuchsordnung zu pflanzen

@ Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen,
je mind. ca. 5 mZ; an 2 Standorten - Standort
und Ausformung in geringem Umfang veranderbar

Aufbau einer stationaren bzw. dauerhaft fest installierten Leitein-
richtung fiir Zauneidechsen (Lange ca. 27 m; z.B. mittels "L-Steinen")

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

gewerbliche Bauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO inkl.
VerkehrserschlieBung gem. Darstellungen im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1989

______ Fahrbahnkanten Verkehrsinfrastruktur, verkehrliche
ErschlieBungsanlagen, Bestand

Beispielhafte Situierung einer Wendeanlage gem. RASt 06, S. 73,

gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.04.2021 ortsiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes "Bauhof",
bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer
Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 19.07.2021 fand mit Bekanntmachung vom 17.08.2021 in
der Zeit vom 18.08.2021 bis einschlieflich 20.09.2021 statt (sowohl durch &ffentliche Einsichtnahme der
Planunterlagen in den Dienstrdumen des Rathauses Sontheim

als auch mittels zeitgleichem Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde).

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.07.2021 fand mit dem Schreiben bzw. per E-Mail vom
17.08.2021 bis einschlieBlich 20.09.2021 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Bauhof", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen),
den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 08.11.2021 wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.2021 bis einschlieBlich 22.12.2021 &ffentlich ausgelegt. Zeitgleich
wurden die Planunterlagen und der Bekanntmachungstext auch durch Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung
auf der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter www.sontheim.de zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.
Im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie die Situation bzgl. der COVID-19-Pandemie wurde die Auslegungsfrist
auf die Dauer von 35 Tagen angemessen verlangert (gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Die offentliche Auslegung wurde am 10.11.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplanes "Bauhof", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen
Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 08.11.2021 fand mit den
Schreiben bzw. E-Mail-Ausgang vom 16.11.2021 bis einschlieRlich 22.12.2021 statt.

Auch hier wurde im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie die Situation bzgl. der COVID-19-Pandemie die
‘ Stadel Beteiligungsfrist auf die Dauer von 36 Kalendertagen angemessen verlangert (gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
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Briickenbauwerk / '.\ , 3 Der Gemeinderat Sontheim hat in der Sitzung am 07.02.2022 den Entwurf mit Bezeichnung "Endfassung" des
Bahnunterflihrung ‘.‘\ - ', Bebauungsplans "Bauhof" in der Fassung vom 07.02.2022 geméaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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6. Sonstige Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung . _ i }
E:] Umgrenzung / Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau, Schienenfiihrung
B | Flachen fiir den Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Bebauungsplans inkl. Gleiskorper / Regel-Darstellung, Bestand;
mit Nutzungszweck/Zweckbestimmung (gemeindlicher) "Bauhof" = Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Strecke mit Oberleitungssystem, vollstandig elektrifiziert N e X S S 7 ~J IR &) ZaR)
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WH Wandhohe, als Hochstmaf (Abstand 20 m vom Fahrbahnrand) Einrelaehils | Laubaehtla (Altaehdlzbestand b it ]
(Vermeidungs)MaRnahme zum Artenschutz: inzelgeholz / Laubgenolz (Altgeholzbestand bzw.

Baume mittleren / jlingeren Alters); den rdumlichen
Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur, Bestand;
aulerhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Nadelgehdlz; den rdumlichen Umgriff (mit)prégende
Gehdlzstruktur, Bestand; aulerhalb des
BPlan-Geltungsbereiches

Gebaudekorper inkl. Dachiiberstanden mit
stédtebaulichem Situierungsvorschlag gem.
Planungs- / Projektunterlagen, Stand Marz 2021

.3 Gebaudekorper / Haupt- / Nebengebaude, Bestand
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Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Festsetzung / Zuordnung der Ausgleichsflache L W e\ NN
. . , — Ubersichtslageplan ohne MaRstab
D Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz zur Pflege B Umgrenzung der festgesetzten / zugeordneten gebietsexternen Ausgleichsflachen; ©Bayerisches Landesamt fir Digitalsierung, Breitband und Vermessung
und Entwicklung von Natur und Landschaft insgesamt 2.119 m? - Teilflache Grundsttick FI.-Nr. 573, Gmkg. Sontheim
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Ausgleichsflachen-Zuordnung 9=
zu "Bahniiberfiihrung Grabus™:
Flurnummer 573, Gemarkung Sontheim: Teilflache von ca. 1.425 m?
Flurnummer 575, Gemarkung Sontheim: Teilflache von ca. 1.333 m?
i Verfahrenstrager:
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"Hochstaudenfluren und Réhrichte
K F in der Kammlachaue bei Laubers"

; ¢ Ausgleichsflichen-Zuordnung
- | zu Bebauungsplan "Bauhof", in der Fassung vom 07.02.2022:
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Flurnummer 573, Gemarkung Sontheim: Teilflache von 2.119 m?
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Ausgleichsflache
F1.-Nr. 573, Gmkg. Sontheim:
Gesamtflache von 24.089 m?,

..'ﬁ | mit anrechenbarer Teilflache von 15.388 m?
3 ' | sowie Anrechenbarkeitsfaktor: 1,0;

/ L - bereits zugeordnete Teilfléche: ca. 1.425 m?
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(zu "Bahnunterfiihrung Grabus";
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- zugeordnete Teilflache zum verfahrens-
gegenstandlichen BPlan "Bauhof": 2.119 m?

=> Restflache, die noch keinem Vorhaben

Datum: gez. 19.07.2021,
erg. 08.11.2021 & 07.02.2022

Gemeinde Sontheim
Hauptstralle 41
87776 Sontheim

MaRstab: 1:1.000
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Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Sontheim
Frundsbergstralie 18

eberle.PLAN 87719 Mindelheim
N Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung
fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64

info@eberle-plan.de
Martin Eberle Landschaftsarchitekt www.eberle-plan.de

& Stadtplaner




	220207_Bebauungsplan Bauhof_End [Layouttitel]
	2/210517_an Gde & 210609_Abst UNB
	Ansichtsbereich-7
	Ansichtsbereich-3
	1/21xxxx_Bebauungsplan Bauhof_VE
	1/21xxxx_Bebauungsplan Bauhof_VE-2
	1/21xxxx_Bebauungsplan Bauhof_VE-3
	1/21xxxx_Bebauungsplan Bauhof_VE-4
	Ansichtsbereich-4


